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Mafistab 1 : 1000

A) Festsetzung durch Planzeichen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.1.00 2 Offene Bauweise

3.1.1.0 auf den Parzellen 11, 12, 47, 56 und 65
sind Einzel- und Doppelhduser zulassig,

auf allen Ubrigen Parzellen nur Einzelh&user.

3.5.01 —— - Baugrenze Hauptgeb&ude und Garagen

6. Verkehrsflachen

6.1.01 StraRenverkehrsflachen
6.3.0.1 Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

(Gehwege u. Parkstreifen)

6.3.1.0 Offentliche Parkflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
=

8.2.00 —o—t+o——o— unterirdische Hauptwasserleitung
= mit Schutzstreifen von 3,0m beidseitig

Baume und Bauwerke irgendwelcher Art
darfen auf der Leitung nicht und beiderseits
nur mit 3m Abstand von der Rohrgrabenmitte
angepflanzt bzw. errichtet werden.

9. Grunflachen

9.1.0.1 Griinflachen

9.1.02 privater Grunstreifen (mind. 5,0m breiter Grunstreifen

zur landwirtschaftlichen Nutzflache)

9.1.4.0 = Spielplatz

10. Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

10.2.14 Hochwasser-
rickhaltebecken




MafRstab 1 : 1000

13. Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

13.2.341 . Anpflanzen: Badume

15. Sonstige Planzeichen

15.3.20 Ga Garagen

=

15.13. 0.0 Grenze des raumlichen Geltungs-
L Qﬂ bereichs des Bebauungsplans
Sonstige Darstellungen:
1.01 Parz.3 Paorzel lennummer
647,18 m2 mit Angabe der GrundsticksgroBe
1.02 Strafle “A” StraBenbezeichnung
1,03 195 Flursticksnummer
1.0 Ses=srmmmeeeeres evtl. Grundstucksgrenze bei Doppelhausbebauung
1.05 Das “Merkblaott Uber Boumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-

sorgungscnlagen”, heraousgegeben von der Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beochten.

Der Beginn aller BaumoBnahmen, dazu gehdrt auch dos Pflanzen von
Baumen und Strduchern, ist dem e-on Bayern AG Kundencenter
rechtzeitig zu melden.

1.08 E\E/E' Flursticksgrenze mit Grenzstein

1.07 bestehendes Wohngebdude
18

1.08 ::} bestehendes Nebengeboude

1.08 gT/,ck——— obgemaorkter Weg




Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1- 26 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

2.01
3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1- 26 BauGB § 16 BauNVO)
Soweit sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten
folgende Werte:
3.1 Zahl der Vollgeschosse: IlI= max. 2 Vollgeschosse
wahlweise E oder E+D
3.2 Grund-u. Geschossflachenzahl: GRZ =max. 0,35
GFZ = max. 0,70
33 Bei Doppelhausbebauung sind max. 2 Wohnungen zul&ssig.
34 Es sind je Parzelle nur 2 Wohneinheiten zulassig

B) Festsetzung durch Text Festsetzng

Festsetzung nach § 9 BauGB

4.1 Bauweise

411 bei freistehenden Einzelhdusern:

offen (O)

4.2 Firstrichtung

4.2.1 Firstrichtung

Frei
empfohlen: So zu wahlen,

dass Solartechnik genutzt
werden kann
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Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

(AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen)

4.3

Gebaude im WA

4.3.1

Fassadengliederung
und Material:

Fassadenfarbe:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgaupen:

Zwerchgiebel:

Kniestock:

Wandhohe:

Ortgang:
Traufe:

Abstandsflachen:

die Gebéaude sind als Mauerwerks-
oder Holzkonstruktionen auszufiihren.

helle bis mittlere Farbtone
sind satten Farbtdonen vorzuziehen

zulassig sind Satteldacher.
Bei allen E und den Parzellen 71, 72, 73, 74, 38, 39,

48, 49, 57, 58, 66, 67 u. 74.1 sind aulierdem
Walm- u. Zeltdacher erlaubt.

bei ll mind. 18 Grad - max. 30 Grad

bei E oder Il mit Walm- oder Zeltdach mind. 18°- max. 30°
bei E+D mind. 25 Grad - max. 35 Grad

bei E mind. 18 Grad - max. 25 Grad

Pfannendeckung rot- und braunténe
bzw. rot und braun geflammt

zulassig nur bei E und E+D, Fenstergréf3e max. 1,50 gm
Dachneigung Hauptdach mind. 32°

Je Traufseite sind max. 2 Gaupen zulassig.

zulassig wenn sie gegeniuber dem Hauptkdrper deutlich
untergeordnet sind (max. 1/3 der Gebaudelange)

max. 1 Giebel je Gebaudeseite.

unzulassig bei Il und bei E,
zulassig bei E+D max. 1,75 m,

gemessen von OK Rohdecke iiber EG bis
OK Fufipfette.
max. 6,50 m im Mittel,

bei E+D max. 5,70 m im Mittel

bei E max. 4,0 m im Mittel ab
Strallenoberkante plus einer

Hdhe von 0,30 m.

max. 100 cm (bei Balkon max. 150 cm)
max. 100 cm

es gelten die gesetzlichen Bestimmungen der BayBo.




4.5

4.5.1

4.5.2

453

5.1

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebdude anzupassen. Eine
Integrierung der Garagen in das Hauptgeb&ude ist nicht zulassig.

Wandhohe: nach Art. 7 Abs. 4 BayBO

Bezugspunkt ist die Stralenoberkante plus einer Héhe von 0,20 m.

Zusammengebaute Zusammengebaute Garagen sind in Héhe, Dachform und
Garagen: Dachneigung anzugleichen.
Stauraum vor Garagen Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfléche ist ein

Stauraum von mind. 5,0 m freizuhalten. Dieser Stauraum darf nicht
eingez&unt werden.

Gestaltung des Geladndes

Aufschittungen sind dem natirlichen Gelédnde in Héhe und Neigung anzupassen.

5.2 Oberflachengestaltung der Straen und Platze

5.3

Niveaugleiche Ausbildung der Stralencberflache, der Einfassungen und der
Parkfldchen oder Flachbord.

Einfriedungen (Art und Ausfiihrung)

Strallenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun oder Metallzaun mit senkrecht verlaufenden Sprossen. Héhe des Zaunes hichstens 1,20
m incl. Sockel. Sockelhthe max. 15¢cm.

An Grundstlicksgrenzen die nicht an einen &ffentlichen Gehweg oder Parkstreifen angrenzen, ist die
private Einfriedung 50,0cm vom Fahrbahnrand abzurlicken (siehe StraBenquerschnitt!).

Ebenso sind die Einfriedungen zur landwirtschaftlichen Ackerflache im Sidwesten des Baugebietes
50,0cm von der Grundstlicksgrenze abzuriicken.

an den Grenzen zu den Nachbarparzellen und zum Ortsrand sind
in Verbindung mit begleitender Bepflanzung auch
Maschendrahtzdune in gleicher Hohe zuldssig.

Baugrundstiicke zur Kreisstralle DEG 5 hin sind ohne Tilren und
Tore einzuzaunen.

6. Wasserhaushalt

6.01 Niederschlagswasser

Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser (Oberflachen- u. Dachflachenwasser) ist auf dem
Grundstiick nach den geltenden Vorschriften zu versickern. Die Nutzung des Niederschlagswassers zur
Gartenbewésserung ist wiinschenswert. Die Erlaubnisfreiheit nach der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung in Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) ist zu beachten.



6.02

Schmutzwasser

Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt (ber den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal zur Klaranlage.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Strallenfldchen wird iber Einlaufschachte dem
Regenwasserkanal zugefiihrt, in einem Regenklédrbecken vorgereinigt und anschliessend in ein
Versickerungs- u. Riickhaltebecken eingeleitet. Von dort aus wird ein Mulden-Rigolen-Element
nachgeschaltet, mit Notiiberlauf zum Vorfluter (ReiBinger Bach).

Die Wasserversorgung erfolgt (iber die zentrale Anlage der Gemeinde Otzing.

Beim Einbau von Brauchwasserversorgungsanlagen ist §17 derTrinkwVzu berucksichtigen. Die Anlagen
sind dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

Im gesamten Baugebiet ist mit der Existenz von Bodendenkmélern zu rechnen. Einer Bebauung ist
deshalb nur dann zuzustimmen, wenn zuvor eine fladchige archdologische Untersuchung vorgenommen
wird. Diese Untersuchung kann sowohl von der Kreisarch&ologie, bei zeitlich sehr engen Vorgaben auch
von einer privaten Grabungsfirma vorgenommen werden. Die Kosten hierflr sind vom Verursacher zu

Die Anschliisse der einzelnen Gebéaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, das e-on Bayern AG Kundencenter, in 94474
Vilshofen, Vilsvorstadt 23, Tel.: (08541) 916-0 zu verstéandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu
vermeiden, miissen die Kabeltrassen Ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten die
Bauwilligen deswegen, die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik
und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-
Bestimmungen zu beachten. Fiir weitere Auskiinfte steht lhnen unser e-on Bayern AG Kundencenter

6.03 StralBenentwasserung

6.04 Wasserversorgung

6.05 Brauchwasser

7. Bodendenkmaéler
Ubernehmen.

8. Stromversorgung
jederzeit zur Verfligung.

8.1

Die Bauwilligen sind gehalten, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen. Insbesondere sind
bei der Planung zu beriicksichtigen:

Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen,
Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtungen,
Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom

Technologien wie beispielsweise Warmepumpen, Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung oder
Blockheizkraftwerke konnen wichtige Bausteine einer modernen Energieversorgung sein.



Festsetzungen zum Larmschutz

10.

Die in der DIN 18005 fur ein WA angegebenen Orientierungswerte von

55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht, werden im Baugebiet durch

den Verkehrslarm der Kreisstralle DEG 5 Uberschritten.

Die Uberschreitungen betreffen die Parzellen entlang der Kreisstralle DEG 5
am Tag bis zu 5 und in der Nacht bis zu 10 dB(A).

Die o.a. Verkehrslarmbeeintrachtigung wurde im Rahmen der
gemeindlichen Abwagung mit der angepaliten Anordnung der Gebaude

und durch die Festsetzung folgender zusatzlicher Schallschutzauflagen
fur Wohngebaude als zumutbar abgewogen.

Festsetzungen fur die Parzellen Nr. 10, 11, 12 u. 13 entlang der
Kreisstral’e DEG 5

Die Dammung der Aulienwande darf ein bewertetes Schalldammal}
von 49 dB(A) nicht unterschreiten.

Die Fenster von Aufenthaltsraumen missen mind. der
Schallschutzklasse Il nach VDI 2719 entsprechen.

Die Anordnung notwendiger Liftungsfenster von larmempfindlichen
Aufenthaltsraumen wird in der Sidfassade (stralRenlarmabgewandt)
empfohlen.

Schlaf- und Kinderzimmer missen mindestens ein Liftungsfenster
in der Sldfassade aufweisen oder sind lber eine schallgeddmmte
Zwangsbellftung ausreichend zu beliiften

(zulassiger Rauminnenpegel 25 db(A).

Im freien ist ein abgeschirmter Aufenthaltsbereich (Terrasse)
nachzuweisen.

- evil. notwendige Larmschutzmalinahmen aufgrund der Verkehrsbelastung
der Kreisstralle DEG 5 hat der Bauwerber auf eigene Kosten zu durchzufihren.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb, der ca. 70 bis 100 m &stlich der
Geltungsbereichsgrenze liegt, ist ein reiner Ackerbetrieb ohne Tierhaltung und
somit ohne nennenswerte Beeintrachtigung (Abluftemissionen und Larm) fur das
geplante Wohngebiet.

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass durch sonstige eventuelle Larmeinwirkungen,
Luftverunreinigungen, Bodenverunreinigungen und elektromagnetische Felder die zu-
mutbaren Werte bezuglich der Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte flr
Allgemeine Wohngebiete nicht liberschritten wird.

Festsetzungen zu landwirtschaftlichen Emissionen

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Emissionen durch
Staub, Larm und Geruch bei der Gulle- und v.a. Pflanzenschutzausbringung und bei
Erntearbeiten sind ortsiblich und insofern hinzunehmen.

Etwaige Stérungen und Einschrankungen des Betriebsablaufes des sliddstlich des
Baugebietes befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes sind zu vermeiden.




